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Familienwohnung - zentral und preiswert
4'5-Zimmerwohnung mit EHP « Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg

Stockhorn=Bergsicht vom:Balkon

4%-Zimmer-Geschosswohnung im 1. OG mit Kelleranteil (kein Lift), zudem EHP mit E-Auto-Ladestation
Bruttogeschossflache 113 m? / Nettowohnflache 96 m? / Nettonutzfldche 107 m?

Verkaufspreise:
Geschosswohnung mit Kellerabteil CHF  580000.00
Einstellhallenplatz mit E-Ladestation CHF 30000.00
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Situationsplan 1:1000

4'5-ZIimmerwohnung mit EHP - Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg
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Luffaufnahme 1:1000 (Geoportal Kt. Bern)
4'5-ZIimmerwohnung mit EHP - Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg
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Lage in Steffisburg / Beschrieb

4'5-ZIimmerwohnung mit EHP - Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg

Gemeinde Steffisburg

Mit gut 16’000 Einwohner-/innen ist Steffisburg die
flnftgrosste Gemeinde des Kanton Bern. Trotz
stadtischer Grdsse hat es seinen dorflichen Charm
bewahrt. Das entspannte «Dorf» unmittelbar
neben der Stadt Thun ist ein angenehmer Wohn-
ort mit ausgezeichneter Lebensqualitat:

e Vielfdltige Infrastruktur: Sie erledigen Ihre All-
tagsgeschdfte in bequemer Ndhe im Dorf

e Schulen von der Spielgruppe bis zur Oberstufe

* Gute Anbindung an den 6V und Individualver-
kehr (direkter Autobahnzubringer A6)

¢ Freizeitinfrastruktur wie Schwimmbad, Fitness-
center, Sportanlagen, Bike-Trail «<Rabenfluh» ..

e Attraktive Naherholungsgebiete wie Zulg-Bach,
Aare, Burgerwald (Vitaparcours), Thunersee ..

e Und einiges mehr

Zentral zwischen Steffisburg und Thun

Die Wohnung befindet sich in einer zentral gelege-
nen Wohniberbauung mit reichlich griinem Um-
schwung. Hier erledigen Sie Ihre Alltagsgeschafte
auch bequem zu Fuss oder nutzen die gute Anbin-
dung an den 6V. Auch lThre Mobilitat per Auto oder
Velo wird hier bestens unterstiitzt, durch einen
direkten Autobahnzubringer zur A6 sowie ein

Netz an verkehrsarmen Velowegen. Fiir den Ein-
kauf stehen im Unterdorf zwei attraktive Zentren
bereit mit Coop-Supermarkt bezw. Migros-Super-
markt; zudem in unmittelbarer Nahe der Landi-
TopShop sowie die Backerei ,,Borki-Beck“. Auch
Ilhre Kinder werden sich hier sofort zuhause fiih-
len, dank kinderfreundlicher Infrastruktur: Ein Ge-
ratespielplatz gehért zur Uberbauung, und ein
Zweiter wird lhre Kinder besonders begeistern,
der sehr umfangreiche Solina-Spielplatz vis a vis.
Ausserdem befinden sich in ndachster Nahe eine
Kinderkrippe und eine Tagesschule. Auch attrak-
tive Erholungsgebiete und Freizeit-Infrastruktur
befinden sich vor der Haustiir, wie bereits er-
wahnt. Und nicht zuletzt werden Sie hier die un-
mittelbare Ndhe zur Stadt Thun schatzen, mit all
ihren Annehmlichkeiten.

Makrolage:

Laderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
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e | andi-Zentrum 180 m
e Bushaltestelle «Ziegelei» 200 m
¢ Bickerei «Borki-Beck» 210 m
e Zentrum mit Coop Supermarkt 500 M
e Migros-Einkaufszentrum 750 m
e Thun Altstadt mit Einkaufsgassen 1.4 km
* A6 Uiber Autobahnzubringer 3.9 km
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Objektbeschrieb

4'5-Zimmerwohnung mit EHP « Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg

Uberbauung «Ziegeleistrasse» in Steffisburg

Die gut unterhaltene und sehr gepflegte Wohn-
Uberbauung wurde 1971 in Massivbauweise und
mit Flachddchern erbaut. Die versetzte Anord-
nung der Reihen-Hochhduser optimiert die ausge-
zeichnete Besonnung, und ermdéglicht beinahe
Rundum-Sicht. Fir die Warmeenergie werden drei
Energietrager genutzt und via Radiatoren verteilt:
Grosstenteils Gas, kurzzeitig Ol, zudem bereitet
eine thermische Solaranlage das Warmwasser auf.
Vorsorglich wurde zudem ein Anschluss ans regio-
nale Fernwarmenetz realisiert (krisenresistente
Energieversorgung). Die Liegenschaft wurde ab
dem Jahr 1995 in Etappen total saniert, inklusive
Erneuerung der Dacher (1996/97), Fassade und
Warmedammung (1998), Ersetzen der Heizung
(2011). Eine aktuelle Zustands-Analyse bescheinigt
den Gebduden einen tadellosen Zustand ohne
kurzfristigen Sanierungsbedarf.

Verkauf: 4%-Zimmerwohnung (1. OG/ kein Lift)

Die verkaufliche 4%-Zimmer Geschosswohnungim
Haus 7 wurde im Zuge der Gesamtsanierung ab
1995 ebenfalls total saniert, inklusive neuer Holz-

Metall-Fenster, Alu-Rollladen, Sonnenstore und
Schiebeverglasung Balkon. Die Kiichen-Elektro-
gerdte wurden 2016 ersetzt (G'spller 2025), ebenso
die Waschmaschine (2022). Und der Einstellhallen-
platz wurde 2025 mit einer Elektro-Ladestation
aufgeristet. Somit erwartet Sie hier eine bestens
unterhaltene und auch sehr gepflegte Wohnung.
Der Ausbau zeugt von viel Liebe zum Detail; er
kombiniert originelles Design mit einem kreativen
Sinn fir praktische Ldésungen. Ausserdem ver-
schmelzen dank kluger Raumplanung Wohn- und
Schlafbereich zu einem Ort fiir entspanntes
Beisammensein. Weitere Pluspunkte fiir ange-
nehmes Wohnen: ein Bad plus separate Toilette;
eine Kiiche mit Esstisch, zudem Durchreiche ins
Wohn-/Esszimmer; diverse Einbauschridnke; ein
sonnenverwdhnter Balkon mit Schiebeverglasung
sowie Aussicht zur Stockhorn-Bergkette; u. m.

Ihre Gelegenheit zu einer preiswerten Familien-
wohnung mit praktischem Wohnkomfort; zudem
in kinderfreundlicher Umgebung sowie zentral
und lebensnah; mit ausgezeichneter Anbindung an
OV und Individualverkehr; und direkt neben der
Stadt Thun mit all seinen Annehmlichkeiten.

Laderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun

T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch

.
sSvit



LaderachWeibel

Verkaufsdokumentation — Seite 6/18

Wohn- und Raumkonzept / Innenausbau
4'5-ZIimmerwohnung mit EHP - Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg

Wohn- und Raumkonzept

Von der Ziegeleistrasse erreichen Sie das Haus zu
Fuss oder per Velo liber einen direkten Zugangs-
weg. Besucherparkpldtze und Einstellhalle sind
dem verkehrsfreien Wohnkonzept entsprechend
am Rande der Siedlung angeordnet. Die verfig-
bare Wohnung befindet sich im 1. OG von Haus 7
(kein Lift). Hier erwartet Sie ein wohnfreundliches
Raumkonzept fiir entspanntes Wohnen mit folgen-
dem Raumprogramm: Ein Korridor mit grossem
Garderobeschrank, ein gerdumiges Wohn-/Ess-
zimmer mit angegliedertem Balkon, eine Esskiiche
schliessbar mittels Glas-Schiebetiir, eine Toilette
mit Waschmaschine, ein Bad mit Wanne, zudem
drei Schlafzimmer. Im UG ergdnzt ein Kellerabteil
im Schutzraum das Raumangebot. Fiir Waschen/
Trocknen kénnen zudem eine Waschkiiche sowie
zwei grosse Trocknungsrdume genutzt werden.
Und fir Velos steht ein grosser Abstellraum bereit.

Innenausbau

Grundsatzlich wurden fiir den Ausbau qualitativ
hochwertige Baumaterialien ausgesucht und auch
sauber verbaut. Dabei wurde Wert auf praktische
Funktionalitat gelegt, kombiniert mit geschmack-

vollem Design. Ausserdem sollte der vorhandene
Platz optimal genutzt werden. Diese Vorgaben
wurden geschickt umgesetzt und zu einem harmo-
nischen und zeitlosen Ganzen gestaltet.

Zudem erwartet Sie hier ein behagliches Raumge-
fahl, das durch diverse Holzelemente sowie eine
ausgezeichnete Lichtdurchflutung weiter ge-
winnt. Farbintensive Buchenholz-Laminatbdden
beleben das Raumklima in Kiiche, Schlafzimmer
und Korridor zusatzlich. Im Wohn-/Esszimmer
sorgt ein heller Birkenholzparkett fiir den warmen
Kontrast. Die Nassraume sind raumhoch mit Kera-
mikplatten ausgestattet. Und die Kiiche iber-
zeugt einerseits durch eine komplette Gerdteaus-
stattung inklusive Steamer, Combi-Cooler,
Induktions-Kochfeld und Kehrricht-Trennsystem,
andererseits mit Platz flir einen Ecktisch sowie
eine Durchreiche fiir das bequeme Bewirten von
Gasten im Wohnzimmer.

Der gesamte Ausbau ist bestens unterhalten und
auch sehr gepflegt: Hier kénnen Sie ohne zusatz-
lichen Aufwand einziehen und sich wohlfiihlen!
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Grundriss Wohnung / FlGchenauflistung
4'5-Zimmerwohnung mit EHP « Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg
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4%-Zimmerwohnung im 1. 0G
Korridor mit G'schrank m? 13.5
Wohnen/Essen m? 30.7
Kiche m? 7.2
WC/WM m? 3.3
Bad m? 4.
Zimmer 1 m? 16.3
Zimmer 2 m? 10.5
Zimmer 3 m? 10.5
Nettowohnflache m? 96.1
Bruttogeschossflache m? 13
Zusatzliche Raume/Flachen
Balkon m? 4.8
Kellerabteil m? 6.5

EHP

Allgemeine Nebenrdume

Waschkiiche (WM/Tumbler)
Trockenraum
Velo-Abstellraum

Laderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch

300
zé&
=1



LaderachWeibel

Verkaufsdokumentation — Seite 8/18

Grundriss Kellergeschoss / Waschen / EH
4'5-ZIimmerwohnung mit EHP - Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg
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SUdwest-Fassade / Spielplatz
4'5-ZIimmerwohnung mit EHP - Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg
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Wohnen / Essen (Durchreiche zur KUche)
4'5-ZIimmerwohnung mit EHP - Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg
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EsskUche (mit Glas-SchiebetUr)
4'5-ZIimmerwohnung mit EHP - Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg
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Eindrocke Zimmer, mit viel Tageslicht
4'5-ZIimmerwohnung mit EHP - Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg
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/immer 3 / WC mit privater WM / Bad

4'5-ZIimmerwohnung mit EHP - Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg
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Balkon Aussicht Winter / Sommer
4Yx-Iimmerwohnung mit EHP « Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg
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Wichtigste Informationen zur Liegenschaft
4'5-Zimmerwohnung mit EHP « Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg

Grundbuch

Objekt

Baujahr / Sanierung
Wertquoten

Flachenangaben

Amtlicher Wert
Eigenmietwerte Kanton / Bund
Nebenkosten
Erneuerungsfonds

Steuersdtze

Verkaufspreise

Ubernahme

Kaufkosten

Hinweise

Steffisburg-Gbbl.-Nr. 2655-4 (WHG), Nr. 2655-65-15 (EHP)
(Kopien Grundbuchausziige im Anhang)

4%-Zimmerwohnung im 1. OG mit Kellerabteil sowie EHP

1971 [ ab 1995 Totalsanierung
(Sanierungsvorschlag langfristig gemdss Analyse 2025)

18/1'000 (WHG), 1/35 (EHP)

113 m? Bruttogeschossflache

96 m? Nettowohnflache

6.5 m? Kellerflache

Wohnung CHF 305'570.00

EHP CHF 11'610.00

Wohnung CHF 12'640.00 /14'790.00

EHP CHF 580.00 [/680.00

Wohnung CHF  4456.85 (01.05.2024 bis 30.04.2025)

EHP CHF 246.05

Anteile total CHF 21138.09 (von Total 1'110°859.20 per 31.12.25)
Einlage CHF  1'646.50 (2025/ jeweils STWEG-Beschluss)

Staat/Gemeinde
Liegenschaftssteuer

3.025/1.62 Einheiten
1.2%. vom amtlichen Wert

Geschosswohnung mit Nebenraum CHF 580'000.00
Einstellhallenplatz CHF  30000.00

Die Ubernahme der Liegenschaft ist nach Vereinbarung méglich.

Die Verschreibungskosten (Staatsabgabe, Grundbuch und Notar)
sind durch die Kauferschaft zu tragen.

Zu den Planzeichnungen

Die Grundriss-Zeichnungen sind als Anlageskizzen gedacht und kén-
nen vom aktuellen Bauzustand abweichen, wie auch die Mal§ und
Flachenangaben. Die Ubernahme erfolgt gemé&R Besichtigung.

Copyrighto

Die vorliegende Dokumentation wurde durch die Ldderach Weibel
Immobilien AG ausgearbeitet. Die Dokumentation darf weder
Uberarbeitet noch teilweise oder vollstandig kopiert und weiter-
verwendet werden, auch nicht zu kommerziellen Zwecken.

Anmerkung/Verbindlichkeit

Diese Dokumentation ist weder ein Bestandteil des Kaufvertrages
noch fiir den Abschluss von Verkdufen verbindlich, zudem besteht
keine Gewadhr auf Richtigkeit oder Verbindlichkeit des Inhaltes. Ein
allfélliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Auskunft, Besichtigung und Verkauf
Durch die Laderach Weibel Immobilien AG Thun

Laderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
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Grundbuchauszug Wohnung Gbbl.-Nr. 2655-4
4'5-Zimmerwohnung mit EHP « Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg

Stockwerkeigentum Steffisburg 1 (Steffisburg) 939.1/2655-4

Grundstiicksbheschreibung

Gemeinde Steffisburg 1 (Steffisburg), BFS-Nummer: 939, Kreisnummer: 1
Grundstiicksnummer 2655-4

Grundstiicksart Stockwerkeigentum

Form der Fiihrung Eidgendssisch

E-GRID CH860846356888

Sonderrecht
Datum Beleg

der 4 1/2-Zimmerwohnung, 1. Stock rechts, mit Neben-
raum, im Geb&ude Nr. 7

Stammgrundstiick
Grundstiick Anteil Datum Beleg
LIG Steffisburg 1 (Steffisburg) 939.1/2655 18/1'000  27.10.1971 025-8/8683

Dominierte Grundstiicke
Keine

Bemerkungen Grundbuch
Keine

Eigentum

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Offentliche Anmerkungen

Datum Beleg Art Bezeichnung

27.10.1971 025-8/8683 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft, ID
1999/023667

-

Héngige Geschiifte
Grundbuchgeschafte Nein
Geometergeschafte Nein

Laderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch



LaderachWeibel

Verkaufsdokumentation — Seite 17/18

Grundbuchauszug EHP Gbbl.-Nr. 2655-65-15
4'5-Zimmerwohnung mit EHP « Ziegeleistrasse 7 « 3612 Steffisburg

Miteigentumsanteil Steffisburg 1 (Steffisburg) 939.1/2655-65-15

Grundstiicksbeschreibung

Gemeinde Steffisburg 1 (Steffisburg), BFS-Nummer: 939, Kreisnummer: 1
Grundstiicksnummer 2655-65-15
Grundstiicksart Miteigentumsanteil
Form der Filhrung Eidgendssisch
E-GRID CH869546359342
Stammgrundstiick
Grundstiick Anteil Datum Beleg
STW Steffisburg 1 (Steffisburg) 939.1/2655-65 1/35 27.10.1971 025-8/8683
Dominierte Grundstiicke
Keine

Bemerkungen Grundbuch
Keine

Eigentum

Dienstbarkeiten
Keine
Grundlasten
Keine

Offentliche Anmerkungen
Datum Beleg Art Bezeichnung
27.10.1971 025-8/8683 L Nutzungs- und Verwaltungsordnung, ID 1999/023913

Héngige Geschifte

Grundbuchgeschéfte Nein
Geometergeschéfte Nein

Laderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch —;\/"T;



LaderachWeibel

1 O Jahre'
1919-2019

«Im Zentrum steht fiir uns die Kundenzufriedenheit»

Die Laderach Weibel Immobilien AG:
baut, verkauft, vermietet + bewirtschaftet Immobilien.

berat Sie individuell, unbirokratisch und persénlich in Planung, Bau, Verkauf, Finanzie-
rung, Altersvorsorge, Bewirtschaftung, Anlagen, Verkauf und Promotion im Immobilien-
management.

bietet / findet Finanzierungs-L6sungen, massgeschneiderte und qualitdtsvolle Lésun-
gen im Bereich Zwischenfinanzierung von Wohneigentum.

Laderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10, CH-3600 Thun
Telefon 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch
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