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Familienwohnung - ruhig, zentral, preiswert
45-ZIimmerwohnung mit EHP - Zuberweg 12 . 3608 Thun-Allmendingen
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4%-Zimmerwohnung im 1. OG eines 6-Familienhauses (kein Lift), zudem privater Kelleranteil und EHP
Bruttogeschossflache 120 m?, Nettowohnflache 95 m? / Nettonutzflache 111 m?

Verkaufspreise:
Geschosswohnung inklusive Kelleranteil CHF  625000.00
Einstellhallenplatz CHF 35000.00
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Situation 1:1000 / Luftbild (Geoportal Kt. Bern)
45-ZIimmerwohnung mit EHP - Zuberweg 12 . 3608 Thun-Allmendingen
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Lage in Thun-Allmendingen / Beschrieb
4'5-Zimmerwohnung mit EHP « Zuberweg 12 « 3608 Thun-Allmendingen
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Stadt Thun

Thun mit gut 44000 Einwohner/-innen, hat eine
liberregionale Bedeutung und gilt auch als Tor
zum Berner Oberland. Die Lage am See mit Sicht
zu den Berner Alpen verbunden mit entspanntem
Dorf-Ambiente machen Thun zu einem beliebten
Wohnort. Hier geniessen Sie viele Vorziige des
modernen Lebens: Zentrale Verkehrslage mit vor-
zliglicher Mobilitat, vielfaltige Stadt-Infrastruktur
fir Bildung, Einkaufen, Freizeit, Kultur, und nicht
zuletzt auch Ndhe zu Wasser und Bergen fiir ab-
wechslungsreiche Naherholung.

Wohnen in Thun-Allmendingen - am Zuberweg

Allmendingen mit rund 2200 Einwohner/innen ist
das westlichste Wohnquartier von Thun. Auch
Familien schatzen die landliche Entspanntheit mit
dorflichem Charme und lebendigem Zentrum. Hier
ist alles auch bequem zu Fuss erreichbar: Backerei,
Coop Supermarkt, Postfiliale, Primarschule mit
Sportanlage, Kindergarten, Arztpraxis und einiges
mehr. Und auch das beliebte Einkaufszentrum
«Panorama» samt Fussball-Arena ist nicht weit.
Ausserdem bieten die beiden Gewerbezonen

«Bierigut» und «Allmendingen Nord» alternative
Einkaufsoptionen sowie allerlei Arbeitsplatze.
Auch lhre Mobilitdt wird bestens unterstitzt,
unter anderem durch direkte Busverbindungenins
Stadtzentrum von Thun sowie durch den dusserst
nahen Autobahnanschluss Thun-Siid (A6 Richtung
Bern oder Interlaken-Wallis). Und Ihren Spazier-
gang oder Jogginglauf starten Sie gleich zuhause
und geniessen diesen im angrenzenden «Burger-
holz» mit Vitaparcours oder auf den Kulturland-
Wegen rund um den Golfplatz «Thunersee». Auch
die Allmend ist ein beliebtes Wochenend-Erho-
lungsgebiet in der nahen Umgebung.

Mikrolage:

e Kindergarten/ Primarschule 300m
e Backerei 350m
e Coop Supermarkt, Postfiliale 500 M
¢ Autobahnanschluss Thun-Sid/A6 700 m
¢ Wald mit Vitaparcours 900 m
e Panorama-Center [ Arena (Veloweg) 1.2 km
e Thun Altstadt/Bahnhof (Bus 17 min.) 3.8 km
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Objekt Kurzbeschrieb

45-ZIimmerwohnung mit EHP - Zuberweg 12 . 3608 Thun-Allmendingen

4%-Zimmer-Eigentumswohnung am Zuberweg

Die verfligbare Geschosswohnung ist Teil einer
Ubersichtlichen Liegenschaft am Zuberweg, be-
stehend aus zwei gepflegten 6-Familienhdusern
mit einer Einstellhalle. Diese wurden 1991 in
Massivbauweise erstellt, zudem mit einem ge-
ddmmten Satteldach samt Gauben und Ziegel-
eindeckung. Das UG umfasst nebst Abstellraum
flir Velos/Kinderwagen auch je ein Bastelraum und
zwei Waschkiichen pro Mehrfamilienhaus. Die
Wadrmeenergie wird mittels Gasheizung erzeugt
(2011 ersetzt) und via Bodenheizsystem verteilt.
Der Umschwung beinhaltet nebst Besucher-
parkpldtzen auch eine Spielwiese mit Gerdten.
Die verfligbare 4%-Zimmerwohnung befindet
sich im 1. OG von Haus 12 (kein Lift). Zum Wohn-
komfort gehdren unter anderem ein geraumiger
Wohnraum mit Cheminée, eine grosse Esskiiche,
zwei Badezimmer (Dusche/Wanne), ausserdem ein
gedeckter Balkon mit idealer Besonnung (SW) ,
zudem Aussicht ins Griine sowie zum imposanten
Niesengipfel. Ein Kellerabteil plus ein Einstell-
hallenplatz (exkl.) komplettieren das Angebot.
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Raum- und Wohnkonzept / Innenausbau
4'5-Zimmerwohnung mit EHP « Zuberweg 12 « 3608 Thun-Allmendingen

Raum- und Wohnkonzept

Vom Einstellhallenplatz geht es (iber das Treppen-
haus zur Wohnung im 1.0G. Der Grundriss ist
wohnfreundlich aufgeteilt in den ostseitigen
Schlafbereich sowie den westseitigen Wohn-
bereich mit Kiiche und Wohnzimmer. Folgendes
praktische Raumprogramm erwartet Sie: Das En-
trée mit anschliessendem Korridor samt grossem
Garderobeschrank, dann ostseitig drei Schlaf-
zimmer und zwei Badezimmer (Dusche/Wanne),
und westseitig ein grosses Wohn-/Esszimmer mit
vorgelagertem Balkon sowie eine schliessbare
Kiiche mit Platz fiir einen Esstisch. Und im Unter-
geschoss befindet sich noch ein privates Keller-
abteil (Holzverschlag). Uberdies stehen pro Haus
zwei Waschkiichen zur Nutzung bereit sowie ein
Abstellraum fiir Velos und Kinderwagen, und im
Aussenbereich Besucherparkpldtze sowie Spiel-
wiese und Spielgerate zur allgemeinen Nutzung.

Innenausbau

Der Ausbau ist hell und zeitlos gestaltet. Deko-
rative Holzlaminatbdden verleihen den Wohn-und
Schlafzimmern ein behagliches Raumklima. Ein

individuelles Einbau-Cheminée im Wohnzimmer
kann fir zusatzliches Ambiente genutzt werden.
Esskiiche und Badezimmer sind mit Keramik-
platten ausgekleidet, die Nasszellen raumhoch.
Die grossziigige Kiiche tiberzeugt zudem mit reich-
lich Stauraum und Arbeitsflache, (iberdies mit
einer kompletten Gerdteausstattung inklusive
Mikrowellengerdt. Hier kénnen Sie mit wenig Auf-
wand einziehen und Ruhe im Griinen geniessen.
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4'»-Iimmerwohnung / Fldchenangaben
4'5-Zimmerwohnung mit EHP « Zuberweg 12 « 3608 Thun-Allmendingen
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4%-Zimmerwohnung im 1. OG (Gbbl.-Nr. 1082-10)  Kellerabteil m? 83

Entrée/Vorplatz m? 9.2 Einstellhallenplatz (Gbbl.-Nr. 1082-15-10)

Bad mit Dusche m? 2.8 .

Kiiche m? 8.9 Total-Flachen

Wohnen/Essen m? 34.9 Bruttogeschossflache ca. m? 120

Bad mit Wanne m? 4.4 Nettowohnflache m? 95.7

Zimmer Nord-Ost m? 14.9 Nettonutzflache m? 113

Zimmer Mitte-Ost m? 10.3

Zimmer Siid-Ost m? 10.3 Raume/Flachen zur allgemeinen Nutzung

Nettowohnfldche m?  95.7 2 Waschkiichen (Nutzung je 3 Wohnparteien)
Abstellraum fiir Velos und Kinderwagen

Private Nebenrdume / Flachen Besucherparkplatze

Balkon m? 7.3 Spielwiese und Spielgerate

Laderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch SUN



LaderachWeibel

Verkaufsdokumentation — Seite 7/17

Situation UG: EHP, Keller, Waschen, Velos

45-ZIimmerwohnung mit EHP - Zuberweg 12 . 3608 Thun-Allmendingen
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6-Familienhaus im GrUnen
45-ZIimmerwohnung mit EHP - Zuberweg 12 . 3608 Thun-Allmendingen
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Wohnen mit Cheminée und viel Tageslicht
45-ZIimmerwohnung mit EHP - Zuberweg 12 . 3608 Thun-Allmendingen
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Esskiche / Korridor mit Garderobe
45-ZIimmerwohnung mit EHP - Zuberweg 12 . 3608 Thun-Allmendingen
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Drei Schlafzimmer
45-ZIimmerwohnung mit EHP - Zuberweg 12 . 3608 Thun-Allmendingen
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Bad mit Wanne / Dusche-WC / Entréee

45-ZIimmerwohnung mit EHP - Zuberweg 12 . 3608 Thun-Allmendingen
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Balkon mit Aussicht / Standort Balkon (Pfeil)

4'5-Zimmerwohnung mit EHP « Zuberweg 12 « 3608 Thun-Allmendingen
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Wichtigste Informationen zur Liegenschaft
4'5-Zimmerwohnung mit EHP « Zuberweg 12 « 3608 Thun-Allmendingen

Grundbuch

Objekt

Baujahr

Wertquoten

Flachenangaben

Amtlicher Wert
Eigenmietwerte Kanton / Bund
Nebenkosten

Erneuerungsfonds

Steuersdtze

Verkaufspreise

Ubernahme

Kaufkosten

Hinweise

Thun-2 (Strattligen)-Gbbl.-Nr. 1082-10 (WHG), Nr.1082-15-10 (EHP)
(Kopien Grundbuchausziige im Anhang)

4%-Zimmerwohnung im 1.0G mit Kelleranteil, plus EHP (exkl.)
1991
77/1°000 (WHG), 1/18 (EHP)

120 m? Bruttogeschossflache ca.

95.7 m? Nettowohnflache

111.3 m? Nettonutzflache

Wohnung CHF 364'800.00

EHP CHF 16°950.00

Wohnung CHF 18°960.00/ 20'335.00

EHP CHF 730.00/ 783.00

Wohnung CHF  5915.50 (01.05.24 bis 30.04.25)

EHP CHF  156.50

Anteil WHG  CHF 10'385.75 (von Total 134'880.20) per 30.04.25

Anteil EH CHF 455.50 (vonTotal  8'199.05) per 30.04.25

Staat/Gemeinde
Liegenschaftssteuer

3.025/1.72 Einheiten
1.2%. vom amtlichen Wert

Geschosswohnung mit Kelleranteil CHF 625000.00
Einstellhallenplatz CHF 35000.00

Die Ubernahme der Liegenschaft ist nach Vereinbarung méglich.

Die Verschreibungskosten (Staatsabgabe, Grundbuch und Notar)
sind durch die Kauferschaft zu tragen.

Zu den Planzeichnungen

Die Grundriss-Zeichnungen sind als Anlageskizzen gedacht und kon-
nen vom aktuellen Bauzustand abweichen, wie auch die Maf§ und
Flichenangaben. Die Ubernahme erfolgt geméaR Besichtigung.

Copyrighto

Die vorliegende Dokumentation wurde durch die Laderach Weibel
Immobilien AG ausgearbeitet. Die Dokumentation darf weder
Uberarbeitet noch teilweise oder vollstandig kopiert und weiter-
verwendet werden, auch nicht zu kommerziellen Zwecken.

Anmerkung/Verbindlichkeit

Diese Dokumentation ist weder ein Bestandteil des Kaufvertrages
noch fir den Abschluss von Verkaufen verbindlich, zudem besteht
keine Gewahr auf Richtigkeit oder Verbindlichkeit des Inhaltes. Ein
allfalliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Auskunft, Besichtigung und Verkauf
Durch die Laderach Weibel Immobilien AG Thun
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Grundbuchauszug Gbbl.-Nr. 1082-10 (WHG)
4'5-Zimmerwohnung mit EHP « Zuberweg 12 « 3608 Thun-Allmendingen

Stockwerkeigentum Thun 2 (Stréattligen) 942.2/1082-10

Grundstiicksbeschreibung

Gemeinde Thun 2 (Strattligen), BFS-Nummer: 942, Kreisnummer: 2
Grundstiicksnummer 1082-10
Grundstiicksart Stockwerkeigentum
Form der Fiihrung Eidgendssisch
E-GRID CH413572460980
Sonderrecht
Datum Beleg

der 4 1/2-Zimmerwohnung, 1. Obergeschoss, mit Neben-
raum, im Geb&ude Nr. 12

Stammgrundstiick
Grundstiick Anteil  Datum Beleg
LIG Thun 2 (Stréttligen) 942.2/1082 77/1°000 19.02.1991 025-1991/824/0

Dominierte Grundstiicke
Keine

Bemerkungen Grundbuch
Keine

Eigentum

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Offentliche Anmerkungen

Datum Beleg Art Bezeichnung
15.02.1995 025-1995/795/0 L Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschatt, ID
2001/000415
Héngige Geschiifte
Grundbuchgeschafte Nein
Geometergeschéfte Nein
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Grundbuchauszug Gbbl.-Nr. 1082-15-10 (EHP)
4'5-Zimmerwohnung mit EHP « Zuberweg 12 « 3608 Thun-Allmendingen

Miteigentumsanteil Thun 2 (Strattligen) 942.2/1082-15-10

Grundstiicksbeschreibung

Gemeinde Thun 2 (Strattligen), BFS-Nummer: 942, Kreisnummer: 2
Grundstlickshummer 1082-15-10
Grundstiicksart Miteigentumsanteil
Form der Fiihrung Eidgendssisch
E-GRID CH783246359561
Stammgrundstiick
Grundstiick Anteil Datum Beleg
STW Thun 2 (Strattligen) 942.2/1082-15 118 19.02.1991 025-1991/824/0

Dominierte Grundstiicke
Keine

Bemerkungen Grundbuch
Keine

Eigentum

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Offentliche Anmerkungen

Keine bzw. geméss Grundbuch

Héngige Geschifte
Grundbuchgeschéfte Nein
Geometergeschéfte Nein
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«Im Zentrum steht fiir uns die Kundenzufriedenheit»

Die Laderach Weibel Immobilien AG:
baut, verkauft, vermietet + bewirtschaftet Immobilien.

berat Sie individuell, unbirokratisch und persénlich in Planung, Bau, Verkauf, Finanzie-
rung, Altersvorsorge, Bewirtschaftung, Anlagen, Verkauf und Promotion im Immobilien-
management.

bietet / findet Finanzierungs-L6sungen, massgeschneiderte und qualitdtsvolle Lésun-
gen im Bereich Zwischenfinanzierung von Wohneigentum.
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