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Altbau-EFH - idyllisch wohnen nahe Bern

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

Unterkellertes 5%-ZI-EFH mit griinem Umschwung, zudem an ruhiger Wohnlage und in Stadtndhe
544 m? Grundstickfldache [ 141 m? Nettowohnflache [ 112 m> Nebenraumflache

Verkauf an den Meistbietenden: Startpreis CHF 1250°000.00

Liaderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun .
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch SviT
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Lage in Bern-Koniz mit Beschrieb

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)
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Gemeinde Koniz stidlich von Bern

In der Gemeinde Kdéniz im Kanton Bern leben rund
44000 Einwohner/innen, verteilt auf verschiedene
Siedlungsformen wie Dorfschaften, abgeschie-
dene Wohnlagen sowie stdaddtische Verhdltnisse.
Dies ergibt einen interessanten Lebensraum mit
ruhigen Wohngebieten, die zudem gut erschlos-
sen sind durch den 6ffentlichen Verkehr (S-Bahn,
Buslinien), wie auch mittels Radwegen und Auto-
bahnanschlissen. Vom Kindergarten bis zum Gym-
nasium kann die ganze Schulbildung in der Ge-
meinde absolviert werden, 17 Schulstandorte
stehen aktuell zur Verfiigung. Diverse Unterneh-
men sowie Amter bieten ausserdem ein vielfal-
tiges Angebot an interessanten Arbeitsplatzen.
Auch abwechslungsreiche Erholungsraume gibt es
in der nahen Umgebung, so die Waldgebiete Kdniz-
berg und Steinhdlzli oder der Uferweg entlang der
Aare, und diverse andere.

Laderach Weibel Inmobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch
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Wohnen am Hangweg 36 in Liebefeld

Die verkdufliche Liegenschaft befindet sich in
einem ruhigen EFH-Quartier an sanfter Hanglage.
Hier geniessen Sie neben Ruhe auch idyllische
Privatsphdre inmitten griiner Busch- und Baum-
bepflanzungen, inklusive einer guten Besonnung.
Auch die Naherholung beginnt gleich oberhalb des
Quartiers mit herrlichem Freiraum in Form von
grinem Kulturland mit beliebten Spazierwegen.
Zugleich wohnen Sie hier auch lebensnah: Bus-
haltestelle 300 Meter, Zentrum Kéniz mit Bahnhof
rund 1 Kilometer. Hier finden Sie auch eine breite
Infrastruktur zur Erledigung ihrer Alltagsge-
schafte mit attraktiven Einkaufsoptionen, Post,
Gemeindeverwaltung, Banken, Apotheken und
vielem mehr. Die Schule befinden sich ebenfalls in
angenehmer Ndhe. Und nicht zuletzt profitieren
Sie hier in vielerlei Hinsicht von der unmittelbaren
N&ahe zur Stadt Bern mit all seien Vorziigen.
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Situationsplan 1:1000 / Luftaufnahme  (rRegioGIs)

SVe-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koéniz)

Laderach Weibel Inmobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun o
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch SviT
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Objektbeschrieb

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36

Kurzbeschrieb Objekt

Das unterkellerte Einfamilienhaus wurde 1952 in Massiv-
bauweise erstellt, mit einem nicht gedammten Schrag-
dach und Ziegeleindeckung. Im laufe der Zeit wurde das
Haus den jeweiligen Wohnbedirfnissen angepasst. Die
aktuelle Raumaufteilung/Nutzung ist dokumentiert in
den angepassten Geschoss-Grundrissen (Seite 6 bis 8).
Die Wdrmeenergie wird durch eine Oelheizung erzeugt
und mittels Radiatoren verteilt. Das Haus hat Renovati-
onsbedarf (siehe Seite 5). Das Grundstiick befindet sich
an mittlerer Hanglage. Der Umschwung ist grossteils
eben und so vielseitig nutzbar. Erschlossen ist das Einfa-
milienhaus durch einen Fusswegtreppe, vom Hangweg
hinauf zum Haus. Das Parkieren lhrer Fahrzeuge ist auf
offentlichem Grund méglich (keine Garage).

Das Einfamilienhaus besticht durch idyllischen Um-
schwung mit ausgezeichneter Privatsphdre und guter
Besonnung. Zudem bietet es grossziigigen Wohn- und
Nebenraum mit gesuchtem Altbau-Wohnklima (inkl. Bad
plus 2 Toiletten, Keller und Werkrdume). Die Wohnlage
ist ebenfalls attraktiv: Ruhig, bequem nahe am Stadt-
zentrum von Koéniz und Bern, flexible 6V-Anbindung
(Bus/Bahn), Naherholungsgebiet vor der Haustir ...

« 3097 Liebefeld (Bern-Kéniz)

Laderach Weibel Inmobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun

T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch
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Wohnkonzept / Bauzustand

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

Wohnkonzept

Im unterkellerten Einfamilienhaus mit zwei Wohn-
geschossen erwartet Sie folgendes Raumpro-
gramm: Im Erdgeschoss, ein Vorplatz mit Wand-
schrank, eine Toilette plus ein Badezimmer, zwei
Schlafzimmer sowie ein grossziigiger Wohnraum
mit Wohn-/Essbereich und einer offen gestalteten
Kiche. Vom Wohnbereich haben Sie direkten Zu-
tritt zu einem Gartensitzplatz. Uber die Holztrep-
pe geht es ins Dachgeschoss mit einem grosszi-
gigen Vorplatz mit Wandschrank (aktuelle
Nutzung als Biro), zwei Schlafzimmern und einer
Toilette, zudem mit Kniestock-Estrich. Das Keller-
geschoss umfasst ebenfalls einen grossziigigen
Vorplatz (aktuell mit Einbau-Sauna), ein Keller-
raum mit Naturboden (aktuell Werkraum), eine
Waschkiiche mit Dusche, der Oeltankraum, ein
Bastelraum mit Nische (Heizung und Zugang Oel-
tank) sowie ein zweiter Kellerraum mit Naturbo-
den.

Umbauten und aktueller Bauzustand

Das Haus wurde im verlaufe der Zeit, wie bereits
erwdhnt, den jeweiligen Wohnbediirfnissen ange-
passt. So wurden im Erdgeschoss aus urspriing-

lich drei begrenzten Wohnrdumen ein einziger,
loftartiger Wohnraum gestaltet, mit Wohn-/Ess-
bereich sowie einer offen gestalteten Kiiche. Zu-
dem wurde ein Zimmer zu einem zweiten Bade-
zimmer umgebaut (mit Wanne und Dusche). Und
das Dachgeschoss wurden ausgebaut, zwei Zim-
mer und eine Toilette erganzen seither das Ange-
bot an Wohnraum. Der Innenausbau ist unter-
schiedlich und dem jeweiligen Alter entsprechend,
zudem mit Gebrauchsspuren. Das Haus hat lang-
fristigen Renovationsbedarf (primdr Heizung,
Dach, Warmeddammung).

Nutzungs-Optionen

Wenn Sie bewusst auf heute tblichen Wohnkom-
fort verzichten wollen, kénnen Sie hier durchaus
einziehen und wohnen. Allerdings gehen wir von
einer umfassenden Sanierung aus und verzichten
deshalb auf einen detaillierten Ausbaubeschrieb.
Die Ubernahme der Liegenschaft erfolgt auf-
grund einer Besichtigung des aktuellen Bauzu-
standes. Fiir die Option Neubau: Das Grundstiick
befindet sich in der Wohnzone 1 (Bauten mit
Schragdach: 1-geschossig plus Ausbau Dachstock;
mit Flachdach: 2-geschossig).

Lidderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun .
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch SviT
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Kellergeschoss / Foto: Dusche in WaschkUche

SVe-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koéniz)
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Untergeschoss
Vorplatz m? 17.6
Keller m? 10.0
Basteln/Heizung m?*  29.6
Oeltankraum m? 6.0
Waschkiiche m? 17.4
Werkraum m? 18.7

Nettonebenraumflache

m? 993

Laderach Weibel Inmobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch
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Erdgeschoss / Foto: Essbereich mit Kiche

SVe-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koéniz)
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Erdgeschoss
Vorplatz m? 14.0
Separates WC m? 4.8
Bad m? 9.8
Zimmer 1 m? 15.3
Zimmer 2 m? 10.5
Wohnen m? 18.0
Essen m? 11.5
Kiiche m? 8.3
Nettowohnflache m? 92.2

Laderach Weibel Inmobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
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Dachgeschoss / Flachenzusammenstellung

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)
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Dachgeschoss Untergeschoss
Vorplatz m? 10.6 Vorplatz m> 17.6
e m? 1.8 Keller m? 10.0
Zimmer Ost m? 20.1 Basteln/Heizung m>  29.6
Zimmer West m? 16.8 Oeltankraum m? 6.0
Kniestock-Estrich m? 13.2 Waschkiiche m? 17.4
Nettowohnfliche m: 493 Werkraum m> 187
Nettonebenraumflache m? 13.2 Nettonebenraumflache m? 99.3
Erdgeschoss Zusammenstellung Flachen
Vorplatz m? 14.0 Grundstickflache m? 544
Separates WC m? 4'8 Bruttogeschossflache ca. m? 175
Bad m? 9.8 Nettowohnfliche total m> 1415
Zimmer 1 m? 15'3 Nebenraumfliche total m? 112.5
Zimmer 2 m? 10'5 Grundstiickfliche m? 544
Wohnen m? 18.0 I . .
Essen m? "5 Zusatzlicher Nutzflachen/-rdume
Kiiche m? 8.3 Gartenschopf
Nettowohnfliche m: 92.2 Velounterstand
Laderach Weibel Inmobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch
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Zugangstreppe EFH / Sudwest-Fassade

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

Laderach Weibel Inmobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun ]
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch SviT



Verkaufsdokumentation — Seite 10/23

Umschwung mit idyllischen Sitzplatzen

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

Liaderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun .
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch Sy
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Weitere Eindruocke Umschwung-ldylle

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

Laderach Weibel Inmobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun .
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch SviT
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Nordansicht EFH / Nordwest-Fassade

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

Liaderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch
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EG: Eindrucke Wohnen / Essen

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)
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EG: Eindrucke Essen / KUche

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

Laderach Weibel Inmobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch
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EG: Zimmer / Toilette / Bad mit Dusche

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

Liaderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch
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EindrUcke Dachgeschoss: WC / Vorplatz

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

Liaderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch
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Nahe Umgebung: Velounterstand / Hangweg

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

Liderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun .
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch Sy
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Umgebung ob Quartier (Naherholungsgebiet)

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

Lidderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun )
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch S
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Wichtigste Informationen zur Liegenschaft

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

Grundbuch

Grundstiicksflache
Objekt
Baujahr/Renovationen
Aktueller Bauzustand

Flachenangaben

Amtlicher Wert

Mietwert
Versicherungssumme GVB
Nebenkosten

Steuersdtze

Verkaufs-Richtpreis

Verkaufsabwicklung

Ubernahme

Kaufkosten

Kéniz (Strattligen)-Gbbl.-Nr. 5750
(Kopie Grundbuchauszug beiliegend)

544 m? (Wohnzone 1: Schragdach/Flachdach = 1-/2-geschossige WH)
Unterkellertes Altbau-Einfamilienhaus mit Umschwung

1952 (umgebaut/renoviert gemass jeweiligen Bedurfnissen)
Renovationsbedarf: Heizung, Dach, Warmeddammung

175 m? Bruttogeschossflache ca.
141 m? Nettowohnflache
112 m? Nettonebenraumflache

CHF 605100.00
CHF 17°'510.00
CHF 772200.00
Keine Informationen

Kanton/Gemeinde 3.06/1.58 Einheiten
Liegenschaftssteuer  1.2% vom amtlichen Wert

CHF 1250000.00 Verkaufan den Meistbietenden

Kaufgebote miissen schriftlich an uns gesandt werden (Mail/Post),
zudem innerhalb der kommunizierten Eingabefrist.

Die drei hochsten Gebote werden zu einem verbindlichen Nachge-
bot/Schlussgebot mit Finanzierungsbestatigung eingeladen, das
fir die Vergabe entscheidend ist.

Die Ubernahme der Liegenschaft ist nach Absprache méglich.

Die Beurkundungskosten (Staatsabgabe, Grundbuch und Notar)
sind durch die Kauferschaft zu tragen.

Copyrighto

Die vorliegende Dokumentation wurde durch die Ldderach Weibel
Immobilien AG ausgearbeitet. Die Dokumentation darf weder
Uberarbeitet noch teilweise oder vollstandig kopiert und weiterver-
wenglet werden, noch zu kommerziellen Zwecken verwendet
werden.

Anmerkung/Verbindlichkeit

Diese Dokumentation ist weder ein Bestandteil des Kaufvertrages
noch fiir den Abschluss von Verkaufen verbindlich, zudem besteht
keine Gewahr auf Richtigkeit oder Verbindlichkeit des Inhaltes. Ein
allfalliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Hinweis zu den Grundriss-Zeichnungen inklusive Massangaben:
Diese sind als Anlageskizze gedacht und kédnnen vom aktuellen Bau-

zustand abweichen. Die Ubernahme erfolgt gemiR Besichtigung.

Auskunft, Besichtigung und Verkauf
Durch die Laderach Weibel Immobilien AG Thun

Laderach Weibel Inmobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun .
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch SviT
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Grundbuchauszug Einfamilienhaus Seite 1/3

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

Grundstiicksbeschreibung
Gemeinde

Grundstiicksnummer
Grundstiicksart

Form der Fiihrung

E-GRID

Grundstiicksfliche
Grundbuchpline

Lagebezeichnung
Art
Flurname

Bodenbedeckung
Art
Gartenanlage
Gebaude

Gebéude
EGID
1273989

Flachenanteile SDR
Keine

Bemerkungen AV
Keine

Dominierte Grundstiicke
Keine

Bemerkungen Grundbuch
Keine

Liegenschaft Kéniz 355/5750

Kéniz, BFS-Nummer: 355
5750

Liegenschaft
Eidgendssisch
CH629759463594

544 m?

4392

Bezeichnung
Talbrannli

Flache
431 m?
113 m?

Teilfiche
113 m?

Bezeichnung/Adresse

Wohnhaus
Hangweg 36, 3097 Liebefeld

Selbststindige und dauernde Rechte

Keine

Eigentum

Liaderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch

Gesamtflidche
113 m?



Verkaufsdokumentation — Seite 21/23

Grundbuchauszug EFH Seite 2/3

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

Dienstbarkeiten

Datum Beleg Art Bezeichnung

12.06.1934 003-1l/2782 R Wegrecht, ID 1998/047324
z.L. LIG Koéniz 355/4299

20.09.1951 003-111/14881 R Tierhaltungsbeschrénkung, ID 1998/047325
z.L. LIG Koéniz 355/4300

20.09.1951 003-111/4881 R Baumpflanzungsbeschrénkung, ID 1998/047326
z.L. LIG Koéniz 355/4300

20.09.1951 003-111/14881 R Wegrecht, ID 1998/047327
z.L. LIG Koéniz 355/4300

20.09.1951 003-111/14881 L Tierhaltungsbeschrénkung, ID 1998/055702
z.G. LIG Kéniz 355/4300
z.G. LIG Kéniz 355/5745
z.G. LIG Kéniz 355/5746
z.G. LIG Kéniz 355/5747
z.G. LIG Kéniz 355/5748
z.G. LIG Kéniz 355/5749
z.G. LIG Kéniz 355/5751
z.G. LIG Kéniz 355/5752
z.G. LIG Kéniz 355/5753
z.G. LIG Kéniz 355/5754

20.09.1951 003-111/4891 L Baumpflanzungsbeschrénkung, ID 1998/055703
z.G. LIG Kéniz 355/4300
z.G. LIG Kéniz 355/5745
z.G. LIG Kéniz 355/5746
z.G. LIG Kéniz 355/5747
z.G. LIG Kéniz 355/5748
z.G. LIG Kéniz 355/5749
z.G. LIG Koniz 355/5751
2.G. LIG Kéniz 355/5752
z.G. LIG Kéniz 355/5753
z.G. LIG Kéniz 355/5754

20.09.1951 003-111/4881 R Tierhaltungsbeschrénkung, ID 1998/055705
z.L. LIG Kéniz 355/5751

20.09.1951 003-111/4891 R Baumpflanzungsbeschrénkung, ID 1998/055706
z.L. LIG Kéniz 355/5751

20.09.1951 003-111/4881 R Tierhaltungsbeschréankung, 1D 1998/055707
z.L. LIG Kéniz 355/5752

20.09.1951 003-111/4891 R Baumpflanzungsbeschrénkung, ID 1998/055708
z.L. LIG Kéniz 355/5752

20.09.1951 003-111/4881 R Tierhaltungsbeschrankung, ID 1998/055709
z.L. LIG Kéniz 355/5753

20.09.1951 003-111/14891 R Baumpflanzungsbeschrénkung, ID 1998/055710
z.L. LIG Kéniz 355/5753

20.09.1951 003-111/14891 R Tierhaltungsbeschrankung, ID 1998/055712
z.L. LIG Kéniz 355/5754

Liaderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun .
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch =l
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Grundbuchauszug EFH Seite 3/3

S-Zimmer-Einfamilienhaus « Hangweg 36 « 3097 Liebefeld (Bern-Koniz)

20.09.1951 003-1174881

20.09.1951 003-111/4891

20.09.1951 003-111/4891

20.09.1951 003-111/4891

20.09.1951 003-111/4891

20.09.1951 003-111/4891

20.09.1951 003-111/4881

20.09.1951 003-111/14881

20.09.1951 003-111/4881

20.09.1951 003-111/14881

20.09.1951 003-111/4881

06.03.1954 003-11117754

Grundlasten
Keine
Offentliche Anmerkungen

Keine bzw. geméss Grundbuch

Héngige Geschifte
Grundbuchgeschéfte Nein
Geometergeschafte Nein

Baumpflanzungsbeschrénkung, ID 1998/055713
z.L. LIG Kéniz 355/5754

Tierhaltungsbeschrankung, ID 1998/057042
zL. LIG K&niz 355/5745

Baumpflanzungsbeschrankung, 1D 1998/057043
zL. LIG Kéniz 355/5745

Tierhaltungsbeschrankung, ID 1998/057044
zL. LIG K&niz 355/5746

Baumpflanzungsbeschrankung, 1D 1998/057045
zL. LIG K&niz 355/5746

Tierhaltungsbeschrankung, ID 1998/057046
zL. LIG K&niz 355/5747

Baumpflanzungsbeschrénkung, 1D 1998/057047
z.L. LIG Kéniz 355/5747

Tierhaltungsbeschrénkung, 1D 1998/057049
z.L. LIG Kéniz 355/5748

Baumpflanzungsbeschrénkung, 1D 1998/057050
z.L. LIG Kéniz 355/5748

Tierhaltungsbeschrénkung, 1D 1998/057053
z.L. LIG Kéniz 355/5749

Baumpflanzungsbeschrankung, ID 1998/057054
z.L. LIG Kéniz 355/5749

Wegrecht, ID 1998/055704
z.G. LIG Koniz 355/5749
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«Im Zentrum steht fiir uns die Kundenzufriedenheit»

Die Laderach Weibel Immobilien AG:
baut, verkauft, vermietet + bewirtschaftet Immobilien.

berat Sie individuell, unbirokratisch und persénlich in Planung, Bau, Verkauf, Finanzie-
rung, Altersvorsorge, Bewirtschaftung, Anlagen, Verkauf und Promotion im Immobilien-
management.

bietet / findet Finanzierungs-L6sungen, massgeschneiderte und qualitdtsvolle Lésun-
gen im Bereich Zwischenfinanzierung von Wohneigentum.
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